UCHWALA NR XVI111-103/08
RADY MIEJSKIEJ NIESZAWA
z dnia 10 listopada 2008 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nieszawa na lata 2008-2013.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péz. Zm.) oraz art. 21, ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn.zm.), Rada Miejska Nieszawa
uchwala, co nastepuje:

8 1 Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Nieszawa na lata 2008-2013, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

8 3 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



ZALACZNIK NR 1

do UCHWALY NR XVIII-103/08
RADY MIEJSKIEJ NIESZAWA

Program

z dnia 10 listopada 2008 r.

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej

Nieszawa na lata 2008-2013

Rozdzial 1

Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkalnego gminy w
poszczegolnych latach.

1. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Miasta Nieszawa na dzien podjecia
uchwaly, stanowiacy wylaczna wlasnos¢ gminy :

Lp | Adres budynku Ilo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
W m?
1. |ul. Browarna 4 5 197
2. |ul. Bulwary 34 4 126
3. |ul. Ciechocinska 39 1 66
4. |ul. Pl. Jagiellonczyka 3 4 140
5. |ul. Pl Jagiellonczyka 16 3 165
6. |ul. Pl Jagiellonczyka 16 a 1 34
7. |ul. Krzywdow 1 Bienkow 3 2 87
8. |ul.3Maja 4 6 196
9. |ul. 3 Maja 21 6 191
10 |ul. 3 Maja 23 12 422
11 [ul. Mickiewicza 9 11 355
12 |ul. Narutowicza 1 9 361
13 |ul. Narutowicza 6 6 176
14 | ul. Noakowskiego 7 4 188
15 |ul. Piekarska 1 10 328
16 |ul. Sienkiewicza 1 6 198
17 |ul. Sienkiewicza 4 2 80
18 |ul. Sienkiewicza 6 1 28
19 |ul. Sienkiewicza 10 67
20 ul. Sienkiewicza 11 4 117
21 ul. Stodolna 2 4 201
22 'ul. Ogrodowa 3 (budynek socjalny) 9 438
Razem: 22 budynkow 113 lokale 0 pu 4.137m?




1.1 Budynki stanowigce wspolwlasnos¢ gminy i osob fizycznych :

Lp. ilos¢ lokali powierzchnia uzytkowa w m?
Adres budynku
ogélem | W tym: stanowigce wlasno$¢ |ogoélem |stanowigca wtasnosé
gminy 0s0b gminy |os6b fizycznych
fizycznych
1. |ul. Narutowicza 4 9 8 1 329 302 27
2. |u.Zimna3 10 9 1 303 267 36
Razem: 2 budynki 19 17 2 632 569 63

1.2 . Stan zasobu mieszkaniowego gminy wedlug lat budowy :

Lp. |Lata budowy Ilos¢ ilo$¢ p.u. %
budynkdéw w | mieszkan w | mieszkan w zasobu
szt. szt. m?
1. przed 1900r. 7 27 1003 20,6%
2. 1901 — 1945r. 9 60 2029 45,8 %
3. 1946 — 1960r. 2 3 146 2,3%
4. 1961 — 1980r. 3 25 859 19,1 %
5. po roku 1980r. 3 16 705 12,2 %
Lacznie : 24 131 4,742 100,0 %




2. Prognozy dotyczace wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na

lata:
LATA
Lp. [WYSZCZEGOLNIENIE
2008 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013
1. | Liczba budynkow 24 23 20 18 17 16
z tego budynki bedace:
- wylaczng wlasnoscig gminy 22 18 16 14 13 12
w tym budynki socjalne 1 2 1 1 1 1
- wspotwlasnoscig ( gmina jest
cztonkiem Wspolnoty Mieszkaniowej ) 2 5) 4 4 4 4
zwigkszenia :
- inwestycje budowlane - 1**/ - - - -
zmniejszenia :
- rozbidrki z uwagi na stan - 1*/ - - - -
techniczny budynku
- ubytek na wskutek sprzedazy - 1 3 1 1 1
wszystkich lokali w budynku
.2 | Ilos¢ lokali mieszkalnych z tegow 130 131 111 106 102 99
budynkach bedacych :
- wylaczna wlasnoscig gminy 113 103 91 86 86 84
w tym: lokale socjalne 9 24 18 20 22 24
- wspotwlasnoscig (lokale gminy we
Wspolnocie Mieszkaniowej ) 17 28 20 20 16 15
zwigkszenia :
- inwestycje budowlane - 12" - - - -
zmniejszenia :
- lokali na wskutek rozbiorki - 1*/ - - - -
budynku
- lokale wykupione przez - 10 20%**[| 5 4 3
dotychczasowych najemcéw lub
sprzedanych na przetargu w danym
roku oraz sprzedazy budynku przy ul.
Piekarskiej 1

*/ dotyczy rozbiorki budynku przy ul. Sienkiewicza 6 (budynek w bardzo ztym stanie
technicznym , zagraza bezpieczefstwu , niezamieszkaty. ) Rozebranie budynku umozliwi
dokonczenie budowy kanalizacji w ul. Przeskok i podlaczenie wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ przy do tej ulicy - do kolektora sanitarnego w ul. Sienkiewicza .
Ponadto teren dziatki - po rozebraniu budynku - moze by¢ sprzedany w drodze
przetargu, a uzyskane $rodki finansowe przeznaczone na nowe zagospodarowanie i

zmodernizowanie ulicy Przeskok.

**/ zatozono budowe 1 budynku ze §rodkéw gminy o 12 lokalach socjalnych




**%/ zaktada si¢ m.in. sprzedaz wszystkich lokali w budynku socjalnym przy ul.

Ogrodowej 3, oraz sprzedaz budynku mieszkalnego przy ul. Piekarskiej 1

2.1 Prognoza zapotrzebowania na lokale socjalne i zamienne z mieszkaniowego
zasobu gminy w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco :

W Szt.
Wyszczegolnienie 2008. 2009 2010 2011 2012 2013 Razem
1. Zapotrzebowanie na lokale socjalne */ - 12 0 2 2 2 18
2. prywatyzacja — nie skorzystanie z
prawa pierwokupu - - 3 2 1 1 7

* | zapotrzebowanie na lokale socjalne obejmuje realizacje eksmisyjnych wyrokow
sadowych z :
- lokali komunalnych
- lokali spotdzielni mieszkaniowych

— lokali prywatnych objetych wezesniej gospodarkg mieszkaniowa,
— wykwaterowanie rodzin z budynku przy ul. Piekarskiej 1

3. Stan techniczny budynkow jest zroznicowany, zalezy od ponizszych czynnikéow

a) wieku:
wiekszos¢ budynkéw stanowigcych zasoby komunalne miesci si¢ w przedziale
wiekowym od 70 lat do 100 lat i wigcej, pozostate (ok. 33%) to obiekty powojenne.
Budynki z zasobu sg mocno wyeksploatowane.
b) konstrukcji:
zréznicowane wiekowo budynki — a tym samym o r6znym okresie realizacji
przedstawiaja konstrukcyjnie roznorodny poziom wyeksploatowania,
stanowig zarazem odzwierciedlenie obowigzujacych tendencji w sposobie
realizacji konstrukcji, jak i uzywanych do tego materialow, z tego tytutu sg
obcigzone wadami budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich skutkami rodzi
powstanie dodatkowych kosztéw; dla przyktadu mozna wymieni¢:
- brak izolacji przeciwwilgociowej,
- brak izolacji termicznej przegrod zewnetrznych i dachow,
- zuzyta stolarka drzwiowa 1 okienna,
- zniszczone pokrycia dachowe,
- brak w niektorych budynkach petnej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
- staby stan kominéw dymowych,
- 1nstalacje elektryczne w wielu budynkach nie przystosowane sg
przenoszenia duzych obcigzen.



3.1. Przeprowadzona analiza stanu technicznego budynkdéw mieszkalnych
pozwala okresli¢ ich ogolny stan, ktory przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Ocena stanu technicznego budynku Liczba budynkdw
1. |Stan dobry (nie wymaga remontu co najmniej w ciggu 3 lat) 4
2. | Stan $redni (budynki wymagaja remontu niektoérych 18

elementow w ciggu najblizszych 3 lat)

3. | Stan zty (budynki wymagaja natychmiastowego remontu) 1

4. | Stan awaryjny ( budynki kwalifikujace si¢ do wytaczen 1
1 wyburzen)

3.3. Struktura mieszkan pod wzgledem wyposazenia w urzadzenia techniczne
przedstawia si¢ nastepujaco:

a) instalacja elektryczna — 100%
b) wodociag — 98%

¢) kanalizacje — 86 %

d) ustep sptukiwany — 50 %

e) tazienka — 25 %

f) centralne ogrzewanie — 7%

Rozdzial 11

Analiza potrzeb, plany dotyczace remontow i modernizacji budynkow
mieszkalnych.

1. Analiza potrzeb remontowych.
1.1 Opis stanu istniejgcego.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 131 lokali znajdujacych sie¢ w

22 budynkach gminnych oraz 17 lokali w budynku stanowigcym wspotwiasnos¢
gminy i 2 oséb fizycznych. Lokale gminne w 66% usytuowane sa W budynkach
wzniesionych przed rokiem 1945. Nie wystarczajaca dzialalno$¢ remontowa stata sie
przyczyn przyspieszonego zuzycia technicznego budynkéw. Sredni stopien uzycia
waha si¢ od 70-100%




1.3.

1.2 Potrzeby w zakresie remontow biezacych oraz konserwacji.

Realizacja potrzeb remontowych i modernizacyjnych zapewniajacych poprawe stanu
technicznego budynkow wymagaloby ponoszenia wydatkow na ten cel w okresie
2008-2013 corocznie po ok. 50 tys. zi
W budzecie miasta na rok 2008 zaplanowano $rodki finansowe na remonty budynkdw
w wysokosci 20.000 zt i tylko do tej kwoty zostang wykonane.
Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy, dlatego tez w latach 2008-
2013 , ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe podejmowane dziatania beda
mialy na celu utrzymania zasobow w stanie nie pogorszonym. Poza wykonywaniem
biezacych napraw , konserwacji i usuwaniem awarii planuje sie wykonywanie gtownie
remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow
przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikdw zewngtrznych tj.:

- remonty pokry¢ dachowych z wymiang rynien;

- remonty komindw;

- wymiang instalacji elektrycznych

Remonty mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2008 — 2013 planuje si¢ w

nastepujacy sposob:

Lp. Potrzeby remontowe 2008 2009 2010 2011 | 2012 |2013
Remonty elewacyjne i malowanie

1. | klatek schodowych 10% 20% 20% 20% | 20% | 20%

2. | Pokrycia dachowe 30% 25% 25% 25% 25% | 25%

3. 5% 5% 5% 5% 5% 5%

Modernizacja instalacji elektrycznych

4. | naprawa stolarki, podtog, posadzek i 5% 10% 10% 10% | 10% 10%

Termo modernizacja wymiana i

tynkow

5. 10% 5% 5% 5% 5% 5%

Remont piecow i kominow

6. |blacharki 15% 10% | 10% 10% 10% | 10%

Naprawa , uzupelnienie i wymiana

7. | wodno-kanalizacyjnej 5% 5% 5% 5% 5% 5%

Wymiana lub remont instalacji

8. 20% 20% 20% 20% 20% | 20%

Roboty awaryjne i nie przewidziane

Tabela okresla dopuszczalny % udziatu poszczegodlnych rodzajow remontéw w stosunku do
0golnej kwoty przeznaczonej w danym roku na pokrycie potrzeb remontowych.

1.4 Nalezy dazy¢ do systematycznego podwyzszania srodkow finansowanych
przeznaczonych corocznie przez gming na cele remontowe substancji mieszkaniowe;j.
Ponadto zaktada si¢ systematyczne podwyzki czynszow za lokale.



Rozdzial 111
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2008-2013

1. Celem strategicznym planu sprzedazy lokali mieszkalnych jest pozyskanie
dodatkowych $rodkéw finansowych na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego
oraz na realizacj¢ budowy nowego budynku socjalnego.

Sprzedaz mieszkan moze odbywac si¢ tylko w budynkach wczesniej przeznaczonych

do sprzedazy. Zaklada sie sprzedaz od 3 do 13 lokali rocznie, co jednak moze ulec

zmianie w zaleznosci od zainteresowania najemcoOw wykupem.

Przyjmuje si¢, ze maksymalna sprzedaz mieszkan musi by¢ ograniczona do 50% lokali

wg stanu na 31.12.2008r. , pozostalos¢ tj. 50% - jako wytaczna wlasno$¢ gminy winna

by¢ zachowana jako wyodrebniony zaséb mieszkan czynszowych w celu umozliwienia

realizacji zadan wlasnych gminy, do ktérych w szczegdlnosci naleza:

- zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych (lokale socjalne) gospodarstw domowych o
niskich dochodach,

- zapewnienie lokali socjalnych dla realizacji wyrokow sagdowych,

- zapewnienie lokali zamiennych.

Przyjmuje si¢ nastepujace dzialania dla realizacji planu sprzedazy mieszkan:

- indywidualne wystapienia do najemcow z ofertg zakupu lokalu, z podaniem
przyblizonych cen zakupu,

- w przypadku posiadania przez gmin¢ w danej wspolnocie udziatu mniejszego niz
30%, nalezy zaproponowaé¢ najemcom nabycie zajmowanego lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego  zasobu gminy. Jezeli najemca nie skorzysta z
przystugujacego mu prawa nabycia lokalu nalezy wypowiedzie¢ mu umowg z
zachowaniem sze$ciomiesigcznego  terminu wypowiedzenia 1 jednoczesnym
zaoferowaniem  wynajecia innego lokalu spetniajagcego wymagania lokalu
zamiennego.

Ponadto nalezy podja¢ dzialania w zakresie sprzedazy terendéw lub ich przekazania
w uzytkowanie wieczyste wspolnotom, ktore aktualnie posiadajg tereny tylko pod
budynkami.

2. Planowane wplywy z prywatyzacji gminnych lokali mieszkalnych w
poszczegolnych latach wynosza :

w tys. zi
Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Razem
- 22,0 250,0 18,0 15,0 10,0 315,0

Do obliczen przyjeto srednig cene lokalu mieszkalnego z lat poprzednich

3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zasob gminy Nieszawa okre$la :

- uchwata Nr VI —44/07 Rady Miejskiej Nieszawa z dnia 24 kwietnia 2007 r. w
sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
gminy na rzecz najemcow.



Rozdzial 1V
Zasady polityki czynszowej

Zasady ogolne polityki czynszowej.

1. Z uwagi na zty stan techniczny i niski standard mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
koniecznos$ci powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji, Gmina bgdzie
realizowac polityke czynszowa, zmierzajacg do ustalenia czynszow na poziomie
pozwalajagcym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie nie pogorszonym i na
stopniowg likwidacje wieloletnich zaniedban w sferze remontow.

2. Stosowany rownolegle system dodatkow mieszkaniowych, przewidziany w ustawie
0 dodatkach mieszkaniowych, bedzie stanowi¢ ochrone¢ dla ubozszych lokatoréw przed
skutkami wzrostu optat mieszkaniowych.

3. Stopien urealniania czynszow, wynikajacy z koniecznos$ci racjonalnego

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, winien by¢ powigzany z nizej

wymienionymi dziataniami:

- stalym podnoszeniem standardu ustug §wiadczonym na rzecz najemcow,

- systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlania zasobu
mieszkaniowego, z uwzglednieniem takich czynnikow jak mozliwos$ci finansowe
lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe oraz stan techniczny i standard mieszkan.

4. Stosownie do postanowien art.8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. ,,0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego”,
organem wlasciwym do ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy jest Burmistrz. Przy wykonaniu tego prawa Burmistrz
zobowigzany jest kierowa¢ si¢ zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale oraz
ustawie ,,0 ochronie praw lokatorow ...”

Przy ustaleniu stawek czynszu Burmistrz winien roOwniez bra¢ pod uwage sytuacje
materialng lokatorow bedacych czlonkami wspolnoty samorzadowej, a takze
mozliwo$ciami budzetu w aspekcie finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :
a) za lokale komunalne,
b) za lokale socjalne.

6. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, w tym oplaty za energi¢ elektryczna.

7. Najemca lokalu oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z
eksploatacja mieszkania takich jak m.in: optaty za dostaw¢ do lokalu energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody, odbior nieczystosci statych i ptynnych, optaty za
korzystanie z dodatkowych pomieszczen gospodarczych i piwnic.

8. Najemca lokalu mieszkalnego optaca¢ bedzie czynsz najmu wedlug stawki
podstawowe]  (bazowej) za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem



czynnikoéw podwyzszajacych jego wartos¢ uzytkowsa . Ustala si¢ nastepujace czynniki
podwyzszajace stawke podstawowg ( bazowa ) */ :

a) instalacja wodno-kanalizacyjna - +10 %
b) WC - +10%
c) tazienka - +10%
d) centralne ogrzewanie - +10 %

Podwyzka stawki bazowej z tytutu WC nie dotyczy najemcow, ktorzy wspdlnie
korzystajg z WC.

*/  nie dotyczy instalacji wykonanych przez najemcéw we wilasnym zakresie i na
wiasny koszt.

9. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali wchodzacych w sktad gminnego
zasobu mieszkaniowego nie majg zastosowania do lokali socjalnych.

10. Stawke¢ bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ustala Burmistrz.

11. Podstawe wyliczenia stawki bazowej stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m*> powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ogltoszony przez
Wojewode¢ Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia . Od 01.10.2008r. do
31.03.2009r. dla wojewodztwa kujawsko — pomorskiego wskaznik ten wynosi
3.216,00 zt.

12. Ustala si¢ na lata 2008-20013 nastepujacy przedziat stawki bazowej czynszu za 1
m?2 p.u.

1) do31grudnia2008r. - 0,25 %

2) do31grudnia2009r. - 03 % - 05 %

3) do31grudnia2010r. - 05 % - 10%

4) do31grudnia201llr. - 08 % - 15 %
5) do31grudnia2012r. - 10 % - 20%
6) do31grudnia2013r. - 12% - 25%

wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

13. Stawka bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa
lokali bedzie ustalona przez Burmistrza w drodze zarzadzenia.

14. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ 50 % stawki najnizszego
czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

15. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na zastosowanie
czynnikoOw podwyzszajacych stawke czynszu wymienionych w pkt. 8.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejszy si¢. Przed zmiang umowy najmu



zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokol stwierdzajacy fakt
powstania czynnikdw majacych wptyw na zmniejszenie wysokos$ci czynszu.

16.Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy tych lokali na podstawie
zawartej umowy najmu.

17. Czynsz za najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego ptatny jest z gory do dnia 10-tego kazdego miesigca do kasy
wynajmujgcego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy.

18. Zmiana stawek czynszu nastgpowaé bedzie w drodze pisemnego wypowiedzenia
ztozonego z miesigcznym wyprzedzeniem na koniec miesigca kalendarzowego.

19. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od witasciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz 1 raz w roku.

20. Realizacja polityki czynszowej ma zmierza¢ do urealnienia czynszow do poziomu
potrzeb eksploatacyjnych. Nalezy dazy¢ do zrownowazenia kosztow eksploatacji i
remontdw z otrzymanymi wplywami z czynszow. Regulacje czynszow w kolejnych
latach maja zabezpiecza¢ koszty eksploatacji budynkéw oraz potrzeby remontowo-
modernizacyjne zasobu mieszkaniowego. Uwzglednia¢ musza réwniez sytuacje
ekonomiczng mieszkancow.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy .

1. Zarzad nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
sprawuje Burmistrz - jako reprezentant wilasciciela, opierajac si¢ na nastgpujacych
zasadach :

« utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym 1 zaspokajaniu potrzeb
remontowych ;

« zapewnienia statego 1 nieprzerwanego Swiadczenia ustug w zakresie
zarzadzania zasobem

« zapewnienia skutecznego nadzoru i kontroli nad dziatalno$cig zarzadow i
realizacjg ich zadan ;

« podnoszenia jakosci wykonywanych ustug ;

. zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie
zasobu mieszkaniowego.

2. Burmistrz w drodze Zarzadzenia okresla wykaz lokali socjalnych wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.



3. Zarzadzaniem i administrowaniem lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Nieszawa wykonuje jednostka budzetowa gminy tj.
Zaktad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w oparciu o swoj statut
zatwierdzony przez Rade Miejskg .

4. W przysztych latach przewiduje si¢ dwie mozliwosci zarzadzania :

- gmina nadal powierzy funkcje zarzadcy jednostce podporzadkowanej , ktorg jest
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Nieszawie ;

- zarzadzanie we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych gmina bedzie miata swoj

udziat moze by¢ prowadzone w nastgpujacy sposob :

wspolnota powierzy zarzad gminnej jednostce organizacyjne;j ;

. wspolnota sama bedzie prowadzita zarzad ;

wspdlnota powierzy zarzad licencjonowanemu zarzadcy. Zmiana zarzadcy

wymaga wypowiedzenia, okreslonego w warunkach umowy.

5. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy powinny zapewnic :

- efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego ;

- utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania ;

- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow ;

- zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nich
pomieszczen, oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem a w szczeg6lnosci warunki w
zakresie zaopatrzenia w wodg, w energie cieplng, w energi¢ elektryczna, ochrone
przeciwpozarowg, oraz warunki odprowadzania $ciekdw 1 usuwania odpadow
statych ;

- poprawe stanu technicznego zasobu ;

- ograniczenie kosztow zarzadzania.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Miasta Nieszawa ma by¢
realizowane z nastepujacych zrodet :

1) z czynszow;



2) ze srodkow budzetu miasta:

- nowe budownictwo komunalne i czynszowe na wynajem;
- remonty 1 modernizacje istniejgcego zasobu;

- udziaty wlasnosciowe we wspolnotach mieszkaniowych;
- pokrycie innych zobowigzan;

- Z kredytéw bankowych

2. Zrédtem pokrycia srodkéw budzetowych miasta powinny by¢ :

dochody ze sprzedazy mieszkan komunalnych na preferencyjnych warunkach

oraz na wolnym rynku ;

dochody ze sprzedazy lokali uzytkowych ;

dochody ze sprzedazy dziatek budowlanych ;

dochody z podatku od nieruchomosci ze lokale mieszkalne ;

inne dochody.

3. W nieruchomosciach stanowigcych wspotwilasnos¢ gminy zrodiem finansowania
remontu budynkow jest fundusz remontowy, ktorego wielkos¢ ustalaja
wspotwiasciciele nieruchomosci.

Rozdzial VII

Wydatki w poszczegolnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji oraz remonty i modernizacje.

Planowane naktady na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w zakresie eksploatacji
oraz remontdw przedstawiam ponizsza tabela, w ktore pokazano réwniez przychody:

Gminny zaséb mieszkaniowy

Lp. Wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013
1. Przychody: 59,5 67,0 65,0 70,0 78,0 85,0
- Z CZynszow 39,5 42,0 40,0 45,0 48,0 50,0
- ze srodkOdw gminy na remonty 20,0 25,0 25,0 25,0 30,0 35,0
2. Koszty: 59,5 567,0 | 1.065,0 70,0 78,0 85,0
- zarzad i eksploatacja 39,5 42,0 40,0 45,0 48,0 50,0
- remonty 20,0 25,0 25,0 25,0 30,0 35,0
- inwestycje budowlane - 500,0 @ 1.000,0 - - -

W tabeli ujeto:

- coroczny wzrost czynszOw zgodnie z zasadami ich ustalenia

- finansowanie kosztow zarzadu i eksploatacji w 100% z czynszow

- finansowanie remontow ze srodkéw gminnych.

- finansowanie inwestycji budowlanych : budowe 12 lokalowego budynku socjalnego

Powyzszy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi
podstawe¢ planowania budzetu na lata 2008-2013 w zakresie:




- dochodow ze sprzedazy lokali komunalnych,
- wydatkéw na mieszkaniowe cele remontowe,
- prowadzenia racjonalnej polityki czynszowej.

Sytuacja gospodarcza i spoteczna w poszczegolnych latach wykaze jednak realnosé
tych zdarzen i ewentualne kierunki zmian jakie nalezy wprowadzi¢.

UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U z 2005r. Nr 31, poz. 266)
natozyta na rady gminy obowigzek uchwalania wieloletniego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z ustawg program powinien by¢
opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat 1 obejmowac nastepujacy zakres
tematyczny:

1/ prognozg wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w
kolejnych latach,

2/ analize potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji budynkdéw mieszkaniowych

z podziatem na kolejne lata,

3/ planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach

4/ zasady polityki czynszowej,

5/ sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanie zmian w zakresie zarzadzania tym
zasobem,

6/ zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7/ wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na mieszkaniowy zasdb gminy,

8/ opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Program tworzony jest w oparciu o dane znajdujace si¢ w tut. Urzgdzie oraz
w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy okresla strategiczne
decyzje 1 dzialania gminy w latach 2008-2013. Przewiduje si¢, ze uchwata Rady
Miejskiej przyjmujgca program bedzie aktualizowana. Zmiany dotyczy¢ beda
ewentualnych modyfikacji na nastepne lata.
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